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MINUTA DE LEI DE REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
QUATRO BARRAS - N2 DE 2020

SUMULA: Dispde sobre a Revisdo do Plano
Diretor Participativo do Municipio de Quatro

Barras.

TITULO | - DOS PRINCIPIOS DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL E DA POLITICIA URBANA

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei se constitui no instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento e planejamento municipal, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam no Municipio, com aplicabilidade em toda a sua extensao
territorial, tendo como fundamento os artigos 30 e 182 da Constituicdo Federal, o §32
do art. 40 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, os
artigos 21 a 26 e 150 a 152 da Constituicao do Estado do Parana e a Lei Organica do
Municipio de Quatro Barras, bem como as demais legislagdes correlatas e pertinentes a

matéria.

Paragrafo unico. O Plano Diretor consolida as politicas publicas, principios, diretrizes e
objetivos sucessivamente implantados no Municipio e incorpora novos principios,
diretrizes e objetivos alinhados as demais disposi¢oes legais e as dinamicas demografica,
social, econdbmica e ambiental, orientando as a¢des futuras de adequagdo da estrutura

urbana.

Art. 22 O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de
expansado urbana do Municipio, abrange a totalidade do territério municipal e integra o
processo de planejamento municipal, devendo ser observado na elaboracao das Leis do
Plano Plurianual, de Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual, as quais devem

incorporar as diretrizes, as acdes e as estratégias nele contidas.
Pardagrafo tnico. O Plano Diretor do Municipio observa os seguintes instrumentos:

l. os planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de

desenvolvimento econdémico e social;
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o planejamento da Regido Metropolitana de Curitiba, em especial o Plano de

Desenvolvimento Urbano Integrado, sem prejuizo a autonomia municipal;

0s zoneamentos ecoldgico-econdmicos das unidades de conservagdo previstas na
legislagcdo federal, como dareas de prote¢ao ambiental, e demais instrumentos
estaduais de ordenamento territorial, como as Unidades Territoriais de
Planejamento e as Areas de Protecdo e de interesse de preservacio dos

mananciais de abastecimento publico;

as demais leis federais e estaduais.

Art. 32 Integram o Plano Diretor, instituido pela presente Lei Complementar, as

seguintes Leis:

VI.

VII.

VIII.

IX.

Lei do Perimetro Urbano;

Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo;

Lei de Parcelamento e Uso do Solo Urbano;

Lei que institui a Politica Municipal de Mobilidade;
Lei de Estruturagao e Classificagao do Sistema Viario;
Cédigo de Posturas Municipal;

Cdédigo de Obras e Edificagdes Municipal;

Lei que institui a Politica Municipal Ambiental;

legislagdo dos instrumentos de politica urbana previstos neste Plano Diretor.

Pardagrafo unico. Outras Leis e Decretos poderdo regulamentar este Plano, desde que,

cumulativamente:

tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao desenvolvimento

urbano e rural;

mencionem, expressamente em seu texto, a condicdo de integrantes do conjunto

de Leis componentes do Plano;

definam as ligacBes existentes e a compatibilidade entre os seus dispositivos e
aqueles das outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissao, quando for o

caso, aos artigos dessas Leis.

Art. 42 O Municipio assegurara o acesso a legislagao urbanistica municipal pertinente
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a0 uso e a ocupacgao do solo, disponibilizando toda a legislagao no portal da Prefeitura

Municipal de Quatro Barras e dispondo de volume impresso para consulta na Secretaria

Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas.

Art. 52 Integram esta Lei os seguintes Anexos:

Anexo | - Mapa das Unidades de Planejamento;
Anexo Il - Mapa do Macrozoneamento Municipal - Macrozonas;

Anexo Il - Mapa do Macrozoneamento Municipal - Eixos Estruturantes.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 62 S3o principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Quatro Barras:

V.

V.

VI.

VII.

justica social e o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

reducdo das desigualdades municipais;

inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens, servicos e politicas

sociais a todos os municipes, prioritariamente as familias de baixa renda;

direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbanizada, a
habitacdo adequada, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a seguranga e

aos demais direitos assegurados pela legislacdo vigente;

cumprimento das func¢des sociais da cidade, da terra e da propriedade urbana e

rural;
reordenamento territorial do municipio para o fortalecimento das centralidades;

desenvolvimento econdmico e social baseado na requalificacdo da insercao do
municipio na Regido Metropolitana de Curitiba e na diversificagdao das fungdes

urbanas e rurais municipais;

VIII. transferéncia para a coletividade de parte da valorizagao imobilidria inerente a

IX.

X.

urbanizagdo;
participacdo da populagao nos processos de planejamento e gestao;

promogao da modernizagao administrativa, da democratizagao de informagdes e

da integragao e valorizagao profissional.
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Art. 72 S3o objetivos gerais decorrentes dos principios elencados:

VI.

VII.

VIII.

XI.

garantir o acesso universal as politicas publicas, compreendidas como o conjunto

de acbes que possibilitam a promocao e a efetivacdo dos direitos sociais;

priorizar, com politicas publicas, os grupos sociais mais vulneraveis, entendendo
como condigdes de vulnerabilidade as condigdes precdrias de habitagdao, moradia,
saneamento ambiental, infraestrutura urbana, baixa escolaridade, analfabetismo,
necessidade de assisténcia escolar, atendimento precdrio de salde, desnutricao,
falta de experiéncia e capacitagdo para o trabalho, dificuldades de inser¢dao no
mercado de trabalho e dificuldades de participacdo politica, associativismo e

insercdo em redes de apoio social;

garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizagdo;
promover a qualificacdo e diversificacdo das atividades econdémicas;
reconhecer, preservar, conservar e recuperar o patrimoénio socioambiental;

compatibilizar o crescimento populacional, as atividades econ6micas e o

patrimonio socioambiental;

garantir, por meio de instrumentos de gestao urbana, o cumprimento da fungdo

social da cidade e da terra;
gualificar a gestdo municipal com base na gestao democratica;

fortalecer a participagdo do Municipio nos féoruns de decisdo sobre questdes

metropolitanas;

ampliar a articulagdo interfederativa e o poder politico e econémico do Municipio

perante a Regido Metropolitana de Curitiba e o Estado do Paran3;

valorizar a produgao cultural como potencial de desenvolvimento e garantia de

preservacdo da memoria e do fortalecimento da identidade de Quatro Barras.

Paragrafo unico. Os compromissos referidos neste artigo sao expressos, entre outros,

pela implementacdo da Nova Agenda Urbana, integrada a Agenda 2030 para o

Desenvolvimento Sustentavel para o alcance das metas e dos Objetivos de

Desenvolvimento Sustentavel - ODS, em especial o ODS 11, que visa tornar as cidades e

os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis.
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Art. 82 A cidade cumpre sua fungdo social quando assegura a toda populacao:

l. condicbes a realizacdo das atividades voltadas para o desenvolvimento

sustentdvel em suas dimensdes econémica, social, ambiental e cultural;
II.  condicdes adequadas e dignas de moradia;

lll.  oatendimento a demanda por servicos publicos e comunitarios da populacdo que

habita ou atua no municipio;
IV. qualidade de vida e de ambiéncia urbana;
V. integracdo das politicas publicas de desenvolvimento urbano, rural e regional;
VI. aconservagao integrada do patrimonio socioambiental;
VII. gestao democratica participativa, descentralizada e transparente;
VIII. integragdo de agdes publicas e privadas.

Art. 92 A funcdo social da terra serd cumprida quando o exercicio dos direitos a ela

inerentes se submeterem aos interesses coletivos.

Art. 10 A propriedade urbana cumprird sua fun¢do social quando simultaneamente

atender:
l. as determinacdes constantes no Plano Diretor e demais legislacdes correlatas;

[I.  aos principios, objetivos, eixos de desenvolvimento e diretrizes, definidos no Plano

Diretor;
[ll.  apreservagao, a protegdo e a recuperagao do patrimoénio socioambiental;

IV. aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial determinado
neste Plano, garantindo que a intensidade de uso seja adequada a disponibilidade

da infraestrutura urbana, de equipamentos e servicos publicos.

Art. 11 A propriedade rural cumprird sua fungao social quando houver a correta
utilizagdo econémica da terra e a sua justa distribuicdo, de modo a atender o bem estar
social da coletividade, o aproveitamento racional e adequado, a preservacao do meio-
ambiente, a promogdo da justiga social e da exploragdo que favorega o bem-estar dos
trabalhadores e dos proprietarios, nos termos do disposto na Constituicao Federal e da

legislagao correlata.
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CAPITULO lll - DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO E DIRETRIZES MUNICIPAIS

Art. 12 Os objetivos definidos neste Plano Diretor serdo atendidos por meio de Eixos

de Desenvolvimento e diretrizes.

Art. 13 S3o considerados Eixos de Desenvolvimento para o Municipio de Quatro

Barras, para os efeitos desta Lei:

l. Uso do Solo e Meio Ambiente;

II.  Turismo e Agroecologia;

[ll.  Servigos Publicos e Politicas Sociais;

IV. Logistica, Industria e Mineracao;

V.  Acessibilidade, Mobilidade e inclusdo Social;

VI.  Gestdo do Territério e Administragao Publica.

Art. 14 As diretrizes referentes ao eixo de Uso do Solo e Meio Ambiente sdo:

l. estabelecimento de barreiras ambientais a expansdo da ocupacdo urbana a leste
do Contorno Leste, consolidando as areas infraestruturadas e adensando das

areas com baixo nivel de saturacdo do zoneamento;

.  estabelecimento de uma Politica Municipal de Controle da Ocupacao do Solo e de

Regularizagdao Fundiaria;

lll.  estabelecimento de padrdes de preservacdo, conservagcao e protecdo do meio

ambiente, condizentes com o potencial ambiental-paisagistico do municipio;
IV. garantia da qualidade das areas verdes e da arborizagao urbana;

V.  aprimoramento e readequagdo dos zoneamentos estaduais da Area de Prote¢io
Ambiental (APA) do Rio Irai e da Unidade Territorial de Planejamento (UTP) de

Quatro Barras em consonancia com a realidade territorial local;

VI.  melhoria e ampliagao da infraestrutura e do acesso ao sistema de abastecimento

publico de agua e de esgotamento sanitario;

VIl. promocdo da destinacdo adequada dos residuos sélidos produzidos em Quatro

Barras;

VIIl. desenvolvimento e ampliagdo das redes de infraestrutura de drenagem pluvial e

de novas conexdes e pavimentagao vidrias.
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Art. 15 As diretrizes referentes ao eixo de Turismo e Agroecologia sdo:

l. estabelecimento e promogdo do setor turistico de Quatro Barras, aproveitando os
potenciais ambientais e histéricos, integrando os diferentes atrativos municipais
através da estruturacdo e da infraestruturacao das Estradas Ecoldgicas e dos Eixos

Urbanisticos e Turisticos, que correspondem aos Caminhos Histéricos;

IIl.  tornar Quatro Barras um centro de referéncia em bioeconomia e de prestacdo de

servicos ecossistémicos.
Art. 16 As diretrizes referentes ao eixo de Servigos Publicos e Politicas Sociais sdo:
l. estabelecimento de uma Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

[I.  garantia, por meio de uma politica educacional estruturada, de uma educagdo de

gualidade e equidade no municipio;

[ll.  consolidagdao da rede de equipamentos publicos, priorizando a descentralizagdo

territorial e a integragdo operacional dos servigos publicos.
Art. 17 As diretrizes referentes ao eixo Logistica, Industria e Mineragdo sdo:

l. desenvolvimento dos segmentos econdémicos de baixo impacto compativeis com

as restricdes ambientais de Quatro Barras;

Il. estruturacao dos Eixos Industriais e Logisticos, com vistas ao desenvolvimento de
empreendimentos tecnoldégicos ao longo do Contorno Leste e da Rodovia Federal
Régis Bittencourt - BR-116;

lll.  garantia de melhores condi¢cdes ambientais sobre a geologia, geotecnia e

mineragao.

Art. 18 As diretrizes referentes ao eixo Acessibilidade, Mobilidade e Inclusdo Social
sdo:
l. qualificagdo da mobilidade intramunicipal, tendo em vista o atendimento da

populacdo local e do turista.

[I.  otimizagao do uso do sistema vidrio de modo a solucionar os conflitos de transito

e os gargalos vidrios, priorizando a mobilidade ativa e a diversidade modal;

lll.  ampliacdo do atendimento do transporte publico, integrando os diversos
territdrios e a qualificacdo dos logradouros, espacos e equipamentos publicos,

visando a acessibilidade universal, a mobilidade ativa e a inclusdao social, com
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dignidade a toda a populagao.

Art. 19 As diretrizes referentes ao eixo Gestao do Territdrio e Administragdo Publica

sdo:
l. fortalecimento da gestdao da informagao de maneira integrada e geoprocessada;

I. Integragdao e ampliagdo da atuagao das fiscalizagdes de obras, posturas, ambiental

e de transito;

[ll.  busca por justica tributdria a partir de critérios ambientais e da divisao dos 6nus e

bdnus da urbanizagao;

IV. fortalecimento do processo decisério sobre o ordenamento do territério

municipal;

V.  consolidagdo dos servicos de licenciamento urbanistico com alto grau de

eficiéncia.

CAPITULO V - DA INTEGRACAO COM OS MUNICIPIOS LIMITROFES, REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA, ESTADO E UNIAO

Art. 20 O desenvolvimento integrado aos municipios limitrofes a Quatro Barras e aos
demais municipios integrantes da Regido Metropolitana de Curitiba sera realizado por
meio de Planos, Programas e Projetos conjuntos firmados entre os municipios, a partir

de consodrcios publicos ou convénios de cooperagao.

Paragrafo Unico. Os consércios e convénios de cooperacdo terdo por objetivo a
prestacdo de servicos e aquisicdo de bens, produtos e equipamentos, a instalacdo de

infraestruturas e servigos para o saneamento ambiental e o sistema de transportes.

Art. 21 A gestdo associada entre as esferas governamentais para a realizagao de
servicos publicos de interesse comum podera ser realizada por meio de consércio

publico nos termos da Lei Federal n2 11.107, de 6 de abril de 2005 e suas alteracdes.
Art. 22 Constituem diretrizes para a integracao entre os entes federados no Municipio:

l. elaboragao do macroplanejamento com o objetivo de normatizar e criar critérios
para a instalagdo de infraestruturas e servigos de interesse comum, bem como

definindo normas para sua operagao e manutengao;

II.  fortalecimento da governanga voltada as agdes ambientais, em especial para a
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obtencdo de maior controle na gestdo das dreas protegidas e de fragilidade
ambiental, visando evitar ocupagdes e usos divergentes daqueles estabelecidos

pela legislagao, zoneamento e planos de manejo;

[ll.  promogdo da gestdo integrada dos recursos hidricos, visando a prestagdao de
servigos ecossistémicos, o manejo sustentavel e o comprometimento em fungao

dos objetivos sociais, econdmicos e ambientais;

IV. integragdo das cadeias produtivas locais na escala metropolitana, através do
fortalecimento dos Eixos Urbanisticos, Turisticos e Eixos industriais e Logisticos,
definidos no Macrozoneamento Municipal deste Plano Diretor, de forma a induzir
valor agregado na produgdo regional e melhoria no desenvolvimento da cidade de

Quatro Barras.

Art. 23 O planejamento e a gestao das politicas publicas do Municipio de Quatro Barras
deverdo considerar as diferencas e especificidades regionais, buscando a reducado das
desigualdades sociais, a melhoria das condicbes ambientais e o desenvolvimento

econdmico equanime.

TiTULO Il - DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO

Art. 24 Fica criado o Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento (SMPG), que institui
estruturas e processos democraticos, participativos, dindmicos e continuos, que visam
permitir o planejamento e a gestao do Municipio de Quatro Barras a partir dos eixos e

diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor.
Art. 25 S3o objetivos do Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento (SMPG):
l. assegurar canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal;

II.  garantir eficiéncia e eficacia a gestao municipal, visando a melhoria da qualidade

de vida da populagao;

lll.  instituir um processo permanente e sistematizado de monitoramento, controle,

avaliagdo, atualizagao e revisao do Plano Diretor.
Art. 26 O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:

l. nivel de formulacdo de principios, objetivos, eixos e diretrizes;
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I. nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo dos programas e

projetos para a sua implementagao;

lll.  nivel de monitoramento dos instrumentos urbanisticos e dos programas e

projetos aprovados.
Art. 27 O Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento é composto por:
l. Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD);
. Comité Municipal de Urbanismo (CMU);
[ll.  Fundo Municipal de Desenvolvimento (FMD);
IV.  Orgdo Municipal de Planejamento;
V.  Sistema de Informacdes Municipais;
VI.  Instrumentos de Participagao Direta;
VII. Conselhos Setoriais.

Art. 28 O Sistema Municipal de Gestao e Planejamento de Quatro Barras tera como
referéncia espacial as seguintes unidades de planejamento, conforme o Mapa do ANEXO

| desta Lei:

l. Unidade de Planejamento - Urbano Consolidado;

I. Unidade de Planejamento - Transi¢ao Urbano-Rural;
[ll.  Unidade de Planejamento - Rural.

Pardgrafo Unico. As unidades de planejamento sdo delimitacdes de territdrios que
possuem a caracteristicas similares, que servirdo como referéncia espacial para a gestao
e o planejamento municipal e as acdes de fiscalizacdo de usos, atividades, formas de
parcelamentos e de ocupacdo solo, de modo que possibilitem o desenvolvimento social

e sustentavel de Quatro Barras.

Art. 29 A participagao da populagdo em todo processo de planejamento e de gestao
do Municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo Executivo
Municipal, com antecedéncia e divulgagao em meios de comunicagao, para o acesso

irrestrito de toda populagdo as informacgdes necessarias.

Art. 30 A divulgacdo serd realizada, conforme determinac¢do do inciso I, do § 42 do art.
40 da Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e devera conter os seguintes
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requisitos:

l. comunicagao publica, em linguagem acessivel, através dos meios de comunicagao

disponiveis;

.  ciéncia do cronograma, dos locais das reunides, da apresentacdo dos estudos e
propostas sobre o tema que sera discutido com antecedéncia de, no minimo, 15

(quinze) dias;

[ll.  publicagao e divulgagao dos resultados dos debates e das propostas adotadas nas

diversas etapas dos processos de discussao.

Art. 31 A organizagao do processo participativo devera garantir a diversidade, nos

seguintes termos:

l. realizacdo de debates por segmentos sociais, por temas e por divisdes territoriais,

tais como: bairros, unidades de planejamento, entre outros;

II.  garantia da alternancia dos locais de discussao.

SEGAO | - Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 32 O Conselho Municipal de Desenvolvimento, instituido pela Lei Complementar
n2 01/2006, de 15 de agosto de 2006, passara a denominar-se Conselho Municipal do

Plano Diretor de Quatro Barras (CMPD), instituido por esta Lei.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal do Plano Diretor de Quatro Barras (CMPD) sera
um orgao deliberativo, propositivo e consultivo, em matéria de regulamentagao,
implementacao, gestao, monitoramento e avaliagdao do Plano Diretor, cujo objetivo de
instituicdo é elaborar e acompanhar as politicas locais de desenvolvimento, segundo as

diretrizes da legislagdo federal e estadual, em especial o Estatuto da Cidade.

Art. 33 S3o atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor de Quatro Barras
(CMPD):

l. acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre

questdes relativas a sua aplicagdo;

[I.  acompanhar o processo de atualizagao permanente do Plano Diretor, através da

proposicao de alteragdes;

lll.  deliberar sobre questdes dubias e casos omissos da legislacdo urbanistica e
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pertinente a gestao territorial, considerando as diretrizes desta Lei Complementar

e da vocacdo da regido;
IV. emitir parecer sobre propostas de altera¢do e/ou de emendas do Plano Diretor;

V.  emitir parecer sobre projetos de Lei de interesse da politica territorial, antes de

seu encaminhamento para o processo de aprovagdo pela Camara Municipal;

VI. acompanhar a elaboracdo dos projetos de Lei que regulamentardo o presente

Plano Diretor, deliberando sobre o seu contetdo;

VII. aprovar e acompanhar a regulamentagdo legal e a implantagao dos instrumentos
de politica municipal e de democratizagdo da gestao urbana, regulamentados na

presente Leij;

VIIl. acompanhar a implantagao dos Planos Setoriais e, através dos indicadores, a

implementagdo do Plano de Agdo e Investimentos (PAI) do Plano Diretor;
IX.  convocar audiéncias publicas;
X. elaborar seu regimento interno;

XI.  interagir com os demais conselhos municipais, visando a integragao no controle

social das agdes de planejamento e implementagao do Plano Diretor no Municipio;

XIl.  estimular a participagao popular para o acompanhamento e avaliagao da politica

municipal de implementag¢ao do Plano Diretor;

XIll.  zelar pela aplicagao da legislagdo municipal relacionada a implementagao do Plano

Diretor.

Art. 34 O Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) sera composto por 08 (oito)

membros titulares e 08 (oito) respectivos suplentes, contendo, necessariamente:
l. 04 (quatro) representantes do Poder Executivo Municipal, assim distribuidos:

a) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura

e Frotas;

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e

Agricultura;

c) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Administragdo, Finangas e

Planejamento;
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d) 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;
[I. 04 (quatro) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a) 02 (dois) representantes das associacdes de bairro urbanas e/ou rurais e

Conselhos Municipais;

b) 02 (dois) representantes das associacBes de classe relacionadas ao
desenvolvimento urbano, sendo obrigatério uma vaga para representantes
dos arquitetos e engenheiros e uma vaga para representantes da industria e

comércio e de organizagdes nao governamentais.

§ 12 A escolha do presidente do Conselho sera feita por eleicdo dentre seus membros e

seu mandato é de 4 (quatro) anos.

§ 22 Os membros do Conselho representantes do Executivo deverdo ter cargos efetivos

e concursados;

§ 32 Sendo extintas as secretarias citadas no inciso | fica a pasta competente responsavel
pela indicagao, a nomeagao dos membros sera feita pelo Prefeito Municipal por meio

de Decreto.

§ 42 Os membros da sociedade civil, mencionados no inciso Il do caput deste artigo,
serdo indicados pelas respectivas entidades cadastradas no Municipio conforme edital

publico de convocacdo a ser editado pela Prefeitura.

Art. 35 Poderdo participar das reunides do Conselho na qualidade de observadores

sem direito a voto, sempre que as tematicas a serem discutidas forem pertinentes:
l. representantes dos conselhos setoriais;

II.  representantes de orgdos estaduais e metropolitanos relacionados ao

planejamento territorial e ambiental;

lll.  representantes dos municipios limitrofes ou integrantes da Regidao Metropolitana
de Curitiba (RMC).

Art. 36 O Conselho poderd instituir Camaras Técnicas, Comissdes e grupos de trabalho

especificos.

Paragrafo Unico. Para a criagdo ou alteragao de leis que disponham sobre matéria
pertinente ao presente Plano Diretor, o Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD)

deverd emitir um parecer prévio como pré-requisito para o processo de aprovacao pela
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Camara Municipal, ndo eximindo a necessidade de realizagcdo do processo participativo

para tanto, previsto pela legislagao federal.

Art. 37 O Poder Executivo Municipal garantira o suporte técnico, operacional e

administrativo necessario ao pleno funcionamento do Conselho Municipal do Plano
Diretor (CMPD).

SECAO Il - Do Comité Municipal de Urbanismo (CMU)

Art.38 O Comité Municipal de Urbanismo é um 6rgdo técnico, consultivo e

deliberativo, que tem as seguintes atribuigdes:

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

julgar questdes referentes a matéria urbanistica, inclusive relativas a

licenciamento e alvaras;

deliberar sobre questdes dubias e casos omissos da legislagdo urbanistica, bem
como emitir pareceres sobre a ocupacgdo e o desenvolvimento urbano com base

na legislagdo urbanistica vigente;

analisar questdes relativas a aplicagdo, implementagao, monitoramento, controle

e avaliagdao do Plano Diretor;

propor resolucdes sobre questdes postas ao Comité em caso de reiteradas

decisdes sobre o assunto, desde que, nao infrinjam dispositivo legal;

requerer as Secretarias Municipais a analise quanto as solicitagdes encaminhadas

para o Comité;

analisar e deliberar sobre os usos permissiveis, considerando as diretrizes desta
legislacao, da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, do Cédigo Municipal

de Obras e Edificacdes e da vocacdo da regido;

analisar e deliberar Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) em segunda instancia

administrativa;
analisar e deliberar para formulagao da politica urbana municipal;
debater e propor diretrizes para areas publicas municipais;

debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico.

Art.39 O Comité Municipal Urbanismo sera presidido pelo Secretdrio Municipal de

Urbanismo e sera composto por mais 03 (trés) membros técnicos de carreira, conforme
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a seguinte composicao:

l. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e

Frotas;
[I. 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura;
[Il. 01 (um) representante da Procuradoria Geral do municipio.

Pardagrafo tnico. Os representantes e respectivos suplentes serdo indicados pela direcao

de suas respectivas entidades e nomeados através de ato do Chefe do Poder Executivo.

SEGAO Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Art. 40 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento (FMD), com a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes da Lei do
Plano Diretor, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas, devendo priorizar o

investimento em politicas habitacionais direcionadas a populacdo de baixa renda.
Art. 41 O Fundo Municipal de Desenvolvimento serd formado pelos seguintes recursos:

l. as receitas provenientes dos instrumentos urbanisticos previstos na Lei que

instituiu o Plano Diretor Municipal de Quatro Barras;
II.  dotagOes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
lll.  empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
IV. contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;
V.  contribui¢gdes ou doagdes de entidades internacionais;
VI. acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII. contribuicdao de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na lei
do Plano Diretor Municipal, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de

vias publicas;

VIII. juros, dividendos e quaisquer outras receitas decorrentes de aplicagdo de recursos

do Fundo;

IX. recursos provenientes do Estado, da Unido e de outras receitas que lhe sejam

destinadas.
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Art. 42 Os recursos provenientes do Fundo serdo destinados as seguintes finalidades:
l. regularizagdo fundiaria;

.  execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ll.  constituicao de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI.  criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl. criacdo de unidades de conservacdo ou protecdao de outras areas de interesse

ambiental; e protegdo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. Fica estabelecido que parte dos recursos provenientes do Fundo
Municipal de Desenvolvimento devera ser destinada prioritariamente as acdes de
planejamento, tais como o Sistema de Informagdes Georreferenciadas e a sistematica

de monitoramento, controle e avaliagdo da execugao do Plano Diretor.

Art. 43 A gestdo da aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento

cabe ao seu Comité Gestor nos termos de sua Lei de institui¢ao.

SEGAO IV - Do Orgdo Municipal de Planejamento

Art. 44 Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a criar um Orgdo Municipal de

Planejamento, a ser regulamentado em lei especifica.

Paragrafo unico. Enquanto ndo existir a criagdo do 6rgdo, competird a Secretaria
Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas a incumbéncia de instituir um

departamento interno responsavel pelo planejamento na forma desta Lei.

SECAO V - Do Sistema de Informag¢des Municipais

Art. 45 O Sistema de Informagdes Municipais tem como objetivo fornecer informagdes
para o planejamento e gestao municipal, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do

processo.

§ 12 O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter atualizados dados,

informacgdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais,
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administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e

outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 22 Sempre que possivel, as informag¢des devem ser organizadas setorialmente,

permitindo analise comparativa.
Art. 46 O Sistema de Informacgdes Municipais devera obedecer aos principios:

l. da simplificagdao, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranga, evitando-

se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

II.  dademocratizagdo, publicagao e disponibilizagdo das informagdes, em especial as

relativas ao processo de implementacao, controle e avaliacdo do Plano Diretor.

Art. 47 O Sistema de Informagdes Municipais sera atualizado permanentemente pelo

Org3o Municipal de Planejamento.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 48 A gestdo democratica é a garantia da participacao popular em conjunto com o
Poder Publico Municipal no processo de planejamento, gestdo, desenvolvimento da
cidade, considerando as diretrizes, objetivos, principios, ag¢des e estratégias

estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 49 Para garantir a gestdao democratica, nos termos desta Lei Complementar, serao

utilizados os seguintes instrumentos:

l. 6rgaos colegiados de politica urbana;

Il reunides, audiéncias publicas e conferéncias;
lll.  conselhos;

IV. gestdao orgamentaria participativa;

V.  estudo de impacto de vizinhanga;

VI.  projetos e programas especificos;

VII. iniciativa popular de Projeto de Lei.

Art. 50 Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Municipio de Quatro Barras

podera estimular a criagao de outros espagos de participagao popular.

Art. 51 A participagdo de toda populagdo na gestdao municipal sera assegurada pelo
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Poder Publico, mediante a convocacao das entidades da sociedade civil e da cidadania,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados

nos termos da presente Lei.

Art.52 A informacdo acerca da realizacdo das reunides, conferéncias, audiéncias
publicas e gestao orgamentaria participativa sera garantida por meio de veiculagdo nas
radios locais, jornais locais e internet, podendo ainda, ser utilizados outros meios de

divulgacdo, desde que assegurados os constantes nesta Lei.

SEGAO | - Das Reunides Publicas

Art.53 O poder publico promoverd a realizacdo periddica de sessdes publicas de

debates sobre temas relevantes de interesse publico.

Art. 54 A realizagdo dos debates podera ser solicitada ao Municipio pelos Conselhos
Municipais e por outras instituicdes representativas de classe e demais entidades de

representacdo da sociedade.

SEGAO Il - Das Audiéncias Publicas

Art. 55 A audiéncia publica é um instituto de participagdo administrativa, aberta a
individuos e grupos sociais, visando a legitimidade da agao administrativa, formalmente
disciplinada em lei, por meio da qual se exerce o direito de expor tendéncias,
preferéncias e opcdes que podem conduzir o Poder Publico a uma decisdo de maior

aceitacdo consensual.

Art. 56 As audiéncias publicas serdo promovidas pelo poder publico para garantir a
gestdo democratica da cidade, nos termos do art. 43 da Lei Federal n? 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Ainda que com carater ndo deliberativo, as audiéncias publicas
implicam o dever de motivagao do administrador quando da tomada das decisdes em

face dos debates e indagacdes realizados.

Art.57 Serdo realizadas audiéncias publicas nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com
efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos demais casos que

forem de interesse publico relevante.
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§ 12 Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a
disposicdo de qualquer interessado para exame e extracdo de cdpias, inclusive por meio

eletrénico, em tempo habil.

§ 22 As intervencgdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgacdo publicos, devendo, o conselho respectivo ao tema,

reter para seu acervo, uma cépia da lavratura da ata de realizacao da audiéncia.

§ 32 Serdo obrigatdrias as audiéncias publicas quando da realizacdo de Estudos de
Impactos de Vizinhanga, como condi¢ao prévia, se assim estabelecida pela Secretaria

Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas, indispensavel a sua aprovagao.

SEGAO Il - Das Conferéncias Publicas Municipais

Art. 58 As Conferéncias Publicas de Quatro Barras terdo por objetivo a mobilizagdo do
governo municipal e da sociedade civil, na elaboragao e avaliagao das politicas publicas,

onde serdo discutidas as metas e prioridades para o Municipio.

Paragrafo unico. A realizagao de conferéncias publicas é condigao prévia para alteragao
de legislagao urbanistica e encaminhamento para o poder legislativo municipal, em

especial quando do processo de revisdao da Lei do Plano Diretor.

Art. 59 As conferéncias publicas tém carater consultivo e deliberativo, cuja
abrangéncia serd especificada no regulamento proprio de cada conferéncia publica a ser

realizada.

§ 12 O regulamento préprio a que se refere o caput, devera ser utilizado,
necessariamente, para definir os procedimentos para a realizagdo de conferéncias

publicas.

§ 22 Todos os documentos relativos ao tema da respectiva conferéncia publica serdao
colocados a disposicdo de qualquer interessado para exame e extracdo de copias,

inclusive por meio eletronico, em tempo habil.

§ 32 As intervencdes realizadas em conferéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgacdo publicos, devendo, o conselho respectivo ao tema,

reter para seu acervo, uma copia da lavratura da ata de realizacdo da conferéncia.

TITULO IIl - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
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Art. 60 O ordenamento do territdrio municipal de Quatro Barras consiste no processo

de organizagdo do espago fisico, de forma a possibilitar as ocupagdes, a utilizagdo e a

transformacdo do ambiente de acordo com as suas potencialidades, aproveitando as

infraestruturas existentes e assegurando a preservacdao, conservacao e protecdo de

recursos limitados.

Art. 61 Os objetivos do ordenamento territorial no Municipio sdo:

VI.

VII.

VIII.

garantir a justa distribuicao dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagao;

dotar as dreas do territério das redes de infraestruturas basicas, necessarias ao
desenvolvimento e compativeis com as diretrizes e os objetivos de
sustentabilidade e promover melhorias nas areas onde tais estruturas ja sao

existentes, garantindo a universalizacdo das politicas e servicos urbanos;

promover a adequada distribuicdo de usos e atividades compativeis, bem como
a intensificagdao do aproveitamento do solo, de forma equilibrada com relagao as
infraestruturas, aos sistemas de transportes e ao meio ambiente, evitando a
ociosidade ou a sobrecarga, a fim de potencializar os investimentos coletivos e

publicos;

propor e admitir novas formas de urbanizacdo, adequadas as necessidades
decorrentes de novas tecnologias e do desenvolvimento social, possibilitando a
eliminagdo de passivos urbanos e a recuperacdo de areas degradadas e/ou

ocupadas irregularmente;

promover a regularizagao fundiaria e urbanistica, garantindo a implantagao dos
planos urbanisticos e de infraestrutura urbana nas dareas regularizadas pelo
municipio;

instituir, na area urbana, mecanismos e regramentos urbanisticos destinados a

estimular o adensamento sustentdvel de dreas com infraestrutura ociosa;

implantar mecanismos de incentivo a recuperacao e conservacao do patrimoénio

cultural, natural e construido;

induzir o adensamento do solo de forma sustentavel, redistribuindo as
densidades de ocupagao no territério de forma compativel com a conservagao e

garantia da qualidade e da quantidade de agua dos mananciais metropolitanos;

garantir o direito a um municipio sustentdvel, compreendendo o direito ao
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acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, aos sistemas de transportes, aos servigos publicos, ao

trabalho, a cultura e ao lazer, para a presente e as futuras geragdes;

definir a adocdo de padrdes de producdo, de consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,

social e econémica do municipio;

disciplinar e fiscalizar os usos, a ocupacao e as formas de parcelamento do solo
na area rurais e nas areas de transi¢ao urbano-rurais, incentivando a implantagao
de atividades compativeis e a execugao de planos de manejo, de forma a garantir

sua sustentabilidade;

garantir o direito a saude da populagdo, através de medidas proativas nas areas

de saneamento bdsico ambiental;

estabelecer exigéncias e sangdes para controle do impacto da implantagdo de
empreendimentos que possam representar sobrecarga na capacidade de
infraestrutura, inclusive vidria, ou danos ao ambiente natural e construido em

suas areas de influéncia;

fortalecer diretrizes e procedimentos que possibilitem a mitigagao da
implantagao de empreendimentos geradores de impacto, harmonizando-os com

0 entorno;

reforcar acdes para coibir as ocupacGes em dreas de risco ambiental, areas de
preservacdo permanente e outras areas nao edificdveis, a partir de acao
integrada dos setores municipais responsaveis pelo planejamento, controle
urbano, defesa civil, obras e manutencdo e as redes de agentes comunitarios,

ambientais e de saude;

adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas
desconformes e incompativeis com a Macrozona em que se encontram,

priorizando o atendimento as demandas de habitagdo de interesse social;

desenvolver, por meio de instrumentos de incentivo, parcerias com a iniciativa
privada, visando a implantagdo de programas de preservagdo, revitalizagao e

urbanizagdo do territério municipal;

estimular iniciativas de produgdao cooperativa, empresas ou atividades

desenvolvidas por meio de micro e pequenos empreendimentos, em especial nas
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areas mais vulneraveis em termos sociais.
CAPITULO | - DO PERIMETRO URBANO

Art. 62 O perimetro urbano da Sede Municipal de Quatro Barras é definido por Lei

municipal especifica.

Pardagrafo unico. Poderdo vir a integrar o perimetro urbano do Municipio nos termos do
art. 42-B da Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e com base nas diretrizes
deste Plano Diretor, outras Areas de Urbanizacio Especifica a serem criadas mediante

Lei de iniciativa do Poder Executivo, na forma estabelecida seguintes desta Lei.

Art. 63 Nos termos do disposto na Lei que dispde sobre o Perimetro Urbano de Quatro
Barras, o perimetro urbano compreende a Area Urbana da Sede do Municipio, formada
por areas com infraestruturas, melhoramentos e servicos publicos, especialmente
unidades de educagdo, de saude e de assisténcia social, pavimentagao, drenagem,
transporte coletivo, rede de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos,
iluminagao publica e coleta de lixo, nos termos da Lei Federal n25.172, de 25 de outubro

de 1966, que dispde sobre o Sistema Tributario Nacional.

Art. 64 Em parte da extensao do perimetro urbano de Quatro Barras incidem areas de
interesse de protecdo dos mananciais de abastecimento publico da Regido

Metropolitana de Curitiba, que correspondem:

l. a parte da Area de Protecdo Ambiental (APA) do Rio Irai, que compreende uma

area de manancial metropolitano atual;

. aintegridade da extensdo da Unidade Territorial de Planejamento (UTP) de Quatro
Barras, que compreende uma darea de interesse futuro de constituicao de

manancial.

Pardagrafo Unico. Os usos e a ocupacdo do solo nas areas municipais correspondentes
a APA do Rio Irai e a UTP de Quatro Barras sdo regulamentados pelo Estado, através dos
zoneamentos econdmico-ecolédgicos dispostos por legislacdes que deverdo ser
atendidas pelo Municipio, em especial, a Lei Estadual n? 12.248, de 03 de agosto de
1998, que criou o Sistema Integrado de Gestao e Prote¢ao dos Mananciais da Regido
Metropolitana de Curitiba (RMC).

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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Art.65 O Macrozoneamento Municipal é um instrumento de planejamento que
promove a divisdo do espaco municipal a fim de atender aos principios, objetivos, eixos
de desenvolvimento e diretrizes deste Plano Diretor, almejados pela gestao municipal,

com enfoque ao desenvolvimento social sustentavel.

Paragrafo Unico. O Macrozoneamento é compativel com as legislacdes superiores,
sendo constituido por Macrozonas e Eixos Estruturantes, indicados nos Mapas dos

ANEXOS Il e Il desta Lei, compreendendo:
l. Macrozona Rural;
I. Macrozona da Serra da Baitaca e Serra do Mar;
lll.  Macrozona do Entorno do Parque da Baitaca;
IV. Macrozona Campininha - Contorno Leste;
V. Macrozona Palmitalzinho;
VI.  Macrozona Portal do ltupava;
VIl.  Macrozona Borda do Campo - Pinheirinho;
VIIl. Macrozona Central - Florestal;
IX. Macrozona Menino Deus - Maria José;
X. Macrozona Acdcias - Mehry - Jardins;
Xl.  Macrozona Timbu;
XIl.  Macrozona Represa do Irai - Parque Timbu;
XIll.  Eixos Estruturantes:
a) Eixos Urbanisticos;
b) Eixos Turisticos;
c) Eixos Industriais e Logisticos.

§ 12 As Macrozonas e Eixos caracterizam-se como espacos territoriais homogéneos,
tendo seus usos e ocupacdo do solo subordinados a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo, as classificagdes das atividades indicadas no Cédigo de Obras e
EdificacOes e as caracteristicas fisico-ambientais, locacionais e funcionais presentes no

territério municipal.
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§ 22 O adensamento, bem como os usos e atividades permitidos, sdo conformados as
caracteristicas de cada Macrozona, orientando a oferta de infraestruturas e de servicos,

buscando a redugado dos custos da administragao municipal.

§ 32 Os Eixos Estruturantes sdo compartimentacdes das Macrozonas, sendo areas
passiveis de projetos de requalificacdo urbana, através de parametros urbanisticos,
incentivos, medidas indutoras e aproveitamento de investimentos publicos e privados

em equipamentos e infraestruturas, conforme as demandas locais existentes.

§ 42 Os Eixos Estruturantes tém o propdsito de estimular o desenvolvimento
socioecondmico e turistico, considerando a existéncia de atividades tipicas de areas
centrais, subcentros regionais e de bairros, a coexisténcia de usos residenciais e nao

residenciais, e demais caracteristicas da drea em que estdo situados.

SEGAO | - Das Macrozonas Municipais

Art. 66 Para o planejamento e a gestdo do territério, o Municipio fica dividido em 12
(doze) Macrozonas, de acordo com suas caracteristicas fisico-ambientais, sociais e
econdmicas similares, em relagdo a politica de desenvolvimento municipal almejada

neste Plano Diretor, sendo definidas como:

l. Macrozona Rural: compreende a drea do territério municipal que apresenta

carater essencialmente rural, incidindo fora dos limites de abrangéncia do
perimetro urbano da sede, sendo caracterizada pela presenca de atividades
agropecudrias, agricultura familiar, comunidades rurais dispersas, chacaras de
lazer e atividades, infraestruturas e servigos vinculados ao turismo. Esta
Macrozona tem como fungao precipua abrigar e desenvolver a biodiversidade;
potencializar, aperfeicoar e incentivar técnicas de agricultura familiar,
comunitaria e cooperativa; incentivar atividades de baixo impacto e o
desenvolvimento sustentavel vinculado as atividades agroflorestais, de produgao
de alimentos organicos, de manejo florestal e espécies nativas; preservar
recursos hidricos, florestais e naturais, areas verdes e de varzeas; realizar,
simultaneamente, o manejo da terra, combinando espécies arbéreas, frutiferas
e/ou madeireiras, com cultivos agricolas e/ou criacdo de animais; incentivar a
agricultura familiar e o fortalecimento do setor primario, bem como atividades
de cultura tradicional, agregar valor ao trabalho no meio rural e aos produtos

locais; garantir a fiscalizacao dos usos, ocupacgao e parcelamento do solo;
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Macrozona da Serra da Baitaca e Serra do Mar: abrange parte da drea rural de

Quatro Barras, na qual incide o Parque Estadual da Serra da Baitaca e parte da
Area Especial de Interesse Turistico (AEIT) do Marumbi, na Serra do Mar do
Parana, ambos com zoneamentos de uso do solo especificos; objetiva orientar as
politicas publicas no sentido de formar corredores de biodiversidade e realizar o
manejo e a promog¢do das atividades de turismo ecoldgico; possui como
principais atributos principais a presenga dos remanescentes de vegetagao
nativa, alto indice de permeabilidade, nascentes e morros; apresenta
caracteristicas naturais relevantes, relevo acidentado em grandes areas e

paisagem valorizada pela populagao;

Macrozona do Entorno do Parque Estadual da Baitaca: tem como principal

objetivo conter e restringir os usos e a ocupacao do solo em direcdo ao Parque
Estadual, visando a preservagdo desta Unidade de Conservagdao; objetiva
equacionar o desenvolvimento econOmico e a preservagao ambiental; preservar
a biodiversidade, incentivar atividades turisticas e produtivas de baixo impacto;
garantir a fiscalizacdo dos usos, ocupacdo e parcelamento do solo; prevé a
concordancia das atividades desenvolvidas na drea com a regulamentacdo do
Plano de Manejo do Parque Estadual, sendo grande parte desta Macrozona
incidente na Zona de Amortecimento do Parque; deverd ser alvo de acdes
estratégicas de fiscalizagdo e ocupagdo restrita a controlada, visando a
exploragdo das potencialidades da qualidade paisagistica para o lazer; incide na
porcdo do perimetro urbano de Quatro Barras que ndo coincide com os
zoneamentos estaduais econdmico-ecoldgicos da APA (Area de Protecdo
Ambiental) do Irai e da UTP de Quatro Barras (Unidade Territorial de

Planejamento);

Macrozona Campininha - Contorno Leste: abrange drea de transi¢ao urbano-

rural, situada entre os Eixos Industriais e de Logistica e as macrozonas com
objetivo de contencdo da ocupacdo frente as fragilidades ambientais existentes
em Quatro Barras; tem como objetivos preservar a biodiversidade, incentivar
atividades turisticas, habitacionais, produtivas e de transformacdo de baixo
impacto, além da manutengdo da ocupagdao de baixissima densidade e a
possibilidade de exploracdo dos potenciais antrépicos e naturais; nesta
Macrozona, a localidade do Pocinho devera ser alvo de estudos especificos e de

acOes para a verificagdo da qualidade do solo, indicando a possibilidade ou nao
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de ocupacao;

Macrozona Palmitalzinho: compreende areas destinadas a conservagdao da

paisagem rural e ao desenvolvimento de atividades compativeis com a
manutencdo dos servigos ambientais e na qual podem ser exploradas atividades
turisticas controladas; incide na por¢do do perimetro urbano de Quatro Barras
qgue ndo coincide com 0s zoneamentos estaduais econdmico-ecoldgicos da APA
do Rio Irai e da UTP de Quatro Barras; na area sera permitida a instalagdo de
atividades produtivas e de transformagao, desde que atendam as exigéncias e

preceitos sustentdveis e de preservagdo ambiental;

Macrozona Portal do Itupava: grande parte de seu territério estd na Zona de

Amortecimento do Parque Estadual da Baitaca e sob pressdo da expansado urbana
advinda de municipios lindeiros; com intencdo de manutencdo da ocupacao
controlada e de baixissima densidade, objetiva a exploracdo das potencialidades
paisagisticas para o lazer, em conformidade com o disposto pela regulamentacao
de uso e ocupagdo do solo e pelo Plano de Manejo do Parque; preservar a

biodiversidade e incentivar atividades turisticas e produtivas de baixo impacto;

Macrozona Borda do Campo - Pinheirinho: compreende os bairros Santa Luzia,

Borda do Campo e Pinheirinho, cuja ocupag¢do deve ser mantida (contida) a
estruturagao urbana ja existente; objetiva a consolidagao da ocupagao com baixa
densidade, respeitando as caracteristicas das tipologias existentes na area - lotes
urbanos e chdcaras; previsdao de controle dos usos para minimizar conflitos com
areas ambientais e de amortecimento do Parque da Serra da Baitaca; objetiva
maior diversificacdo de usos cotidianos e de baixo impacto; preconiza o
ordenamento da expansdo urbana, garantindo o controle de usos e ocupacdes

potencialmente poluidoras;

Macrozona Central - Florestal: incide na area de consolidagao urbana com
previsdo de promover as maiores densidades populacionais e construidas da area
urbana, fortalecendo a principal centralidade de Quatro Barras com a
diversificagao de usos e atividades; objetiva explorar o potencial cultural do sitio
arqueoldgico existente na darea; replanejar o sistema vidario ampliando as
interligacdes da malha existente. Nesta Macrozona incidem parques publicos
previstos pelo Poder Publico, areas com atividades industriais, servicos de maior

porte, usos diversificados e vinculados ao principal acesso rodoviario ao centro
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de Quatro Barras, garantindo o controle de usos e ocupagdes potencialmente

poluidoras;

Macrozona Menino Deus - Maria José: incide na area de consolidagao urbana,

com meédias densidades populacionais e construidas; objetiva proporcionar
maior diversidade de usos e atividades, disponibilidade de espacos verdes e
qualidade na relagdo entre os espagos publicos e privados; explorar o potencial
paisagistico pela proximidade com a Represa do Irai; ordenar a expansao urbana,
garantindo a baixa densidade construtiva e populacional; garantindo o controle

de usos e ocupacgdes potencialmente poluidoras;

Macrozona Acdacias - Mehry - Jardins: abrange a Granja das Acdcias, Bosque

Mehry, areas do entorno do Rio Cercado e a margem oeste do Contorno Leste;
tem como objetivo principal a consolidagao da ocupagao urbana, com baixas
densidades populacionais e construtivas, além da previsao de usos de baixo
impacto compativeis com o uso residencial predominante; compreende areas
tanto loteadas, quanto em processo de ocupacdo; objetiva-se a consolidacdo da
ocupacdo com densidades populacionais médias e a exploracdao do potencial
paisagistico dos Rios Curralinho e Cercado e seus afluentes. ordenar a expansao
urbana, garantindo a baixa densidade construtiva e populacional; controlar usos

e ocupacoes potencialmente poluidoras;

Macrozona Timbu: compreende dreas com particularidades ambientais

vinculadas a Represa do Irai e com potencial paisagistico relevante, baixa
densidade e tipologias de ocupacdo diferenciadas; abrange condominios
residenciais situados no entorno da Represa do Irai e demais areas com
parcelamentos do solo de baixa densidade, entre o Rio Canguiri e o Rio Timbu;
tem como objetivos assegurar a recupera¢ao ambiental, priorizar usos de
transicdo, como atividades de turismo e producdo agricola de baixo impacto,

conter a expansdo urbana de média a alta densidade;

Macrozona Represa do Irai - Parqgue Timbu: abrange a Represa do lIrai, sua area

de preservagdo ambiental e o Parque Municipal do Timbu; abrange a darea
delimitada pela cota de inundagdo da barragem do Irai de 890m (oitocentos e
noventa metros), acrescida de uma faixa de preservacdo de entorno de 30m
(trinta metros) de largura; objetiva conformar corredores de biodiversidade,

garantir o acesso publico as paisagens e parques, garantir a qualidade hidrica e
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de percolacdo, controlar focos de potenciais poluidores, revegetar a drea do
entorno do lago do Irai, de modo a evitar seu assoreamento; estd vinculada a
agenda ambiental com potencial paisagistico relevante para exploragdo de

atividades ambientais e de lazer.

SEGAO Il - Dos Eixos Estruturantes

Art. 67 Para o planejamento e a gestao do territério, no Municipio de Quatro Barras
incidirdo 3 (trés) categorias de Eixos Estruturantes, de acordo com objetivos almejados

de desenvolvimento local, assim definidos:

l. Eixos Urbanisticos: tém como objetivos principais conformar eixos de

estruturacao da ocupacdo, de intensificacdo de usos e de atividades vinculadas
ao desenvolvimento urbano e de qualificagao da mobilidade e da paisagem

urbana, assim divididos:

a) Eixoda Av. 25 de Janeiro - Av. Dom Pedro Il: incide nos trechos viarios urbanos

da Av. 25 de Janeiro e da Av. Dom Pedro I, até a interse¢dao com a Estrada da
Graciosa; tem como objetivo estruturar o desenvolvimento urbano através da
intensificagdo da ocupagdo a partir do aproveitamento das infraestruturas
instaladas, com prioridade ao adensamento e ao prolongamento do centro

comercial através da Av. Dom Pedro I, em dire¢do ao bairro Florestal;

b) Eixoda Av. S3o Sebastido - Av. das Pedreiras: incide nos trechos viarios urbanos

da Av. Dom Pedro Il, Av. Sdo Sebastidao e Av. das Pedreiras; tem como objetivo
estruturar o desenvolvimento urbano, aliando servigos gastron6micos com o
potencial ambiental-paisagistico da regidao, com prioridade na implantagao de

centralidades de servigos especiais.

I. Eixos Turisticos: tém como objetivo principal promover a conformacao de eixos

de estruturacdo da ocupac¢do urbana, intensificacdo de usos vinculados ao
desenvolvimento turistico municipal e qualificagdo da mobilidade e da paisagem
urbana, com tipologias de atividades e formas de ocupagado do solo diferenciadas
das macrozonas as quais se sobrepde. Objetivam a promocado do turismo, com a
diversificacdo da paisagem e da ambiéncia urbana, através de atividades,
infraestruturas e servicos atrativos vinculados aos potenciais naturais, de lazer,

historico-culturais, de diversidade religiosa e gastrondémicos, assim divididos:
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a) Eixoda Estrada da Graciosa: incide na Estrada da Graciosa, no trecho municipal

entre a intersecdo com o Contorno Leste até a divisa municipal com Morretes;
objetiva a promogao de agbes de controle da ocupagdo, seguranga para
transeuntes e sinalizagao; e a garantia da manutengdao da paisagem rural,

historica e natural;

b) Eixos das Estradas Ecoldgicas da Baitaca e do Anhangava: incide nos lotes de

frente para a Estrada do Anhangava e Estrada da Baitaca; com o objetivo
principal de promover a implantagao de infraestruturas de controle de acesso,
necessarias para a conformacao das Estradas Ecoldgicas, a serem estruturadas
nestas areas municipais, com alto valor panoramico e cultural; constituem
areas com grande potencial de desenvolvimento de atividades ecoturisticas,
de educagdo ambiental e recreativas planejadas, envolvendo estratégias de
baixo impacto ambiental em projetos de paisagismo, estruturacdo e

manutengdo da via.

lll.  Eixos Industriais e Logisticos: tém como objetivo principal permitir usos e

atividades de maior impacto, se comparado as demais areas municipais - desde
gue controlados -, vinculados aos eixos rodovidrios, facilitando o escoamento
produtivo e a implantacdo de servicos de logistica e armazenamento. Incidem

nos lotes de frente para os seguintes eixos:
a) Rua Pedro Cambio Cortiano e Rua Vereador Arnaldo Perine;

b) Rodovia Federal Régis Bittencourt (BR-116), com diferenciacdo de parametros

de uso e ocupacgdo em 3 (trés) trechos distintos desta rodovia;

c) Contorno Leste, com diferenciacdo de parametros de uso e ocupacao do solo

entre a margem Oeste da rodovia e a margem Leste.

§ 12 As Estradas Ecoldgicas, no inciso |l do caput, correspondem a juncao do conceito de
“Estrada Parque”, referente as rodovias de alto valor panoramico, cultural ou recreativo,
conforme o Plano do Sistema de Unidades de Conservagdo do Brasil (SNUC - Etapa Il),
somado ao envolvimento da consciéncia ambiental no projeto de concretizagao e de

manutengdo dessas estradas.

§ 22 Os Eixos Industriais e Logisticos incidentes na BR-116, no inciso lll do caput, sdo

diferenciados em:

l. Trecho 01 - entre a divisa municipal de Quatro Barras com Colombo até a
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interse¢ao desta rodovia com a Rodovia Estadual PR-506;

II.  Trecho 02 - entre a interse¢ao desta rodovia com a Rodovia Estadual PR-506 até

0 entroncamento com o Contorno Leste;

lll.  Trecho 03 - entre o entroncamento com o Contorno Leste até a interse¢do com

a Rodovia Estadual PR-410, na divisa municipal com Campina Grande do Sul.

CAPITULO lll - DAS ZONAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 68 O Zoneamento é o instrumento de ordenamento dos usos e da ocupacdo do
territdrio urbano, o qual é estabelecido na Lei de Zoneamento Uso e Ocupacdo do Solo,

que detalha o Macrozoneamento Municipal.

Paragrafo uUnico. Os parametros urbanisticos de uso e de ocupagdao do solo estdao
definidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e os parametros urbanisticos
de uso do solo e a categorizacdo das atividades permitidas no territdrio estdo definidos

no Codigo de Obras e Edificacdes.

Art. 69 Na ocupacdo dos lotes devera ser garantida a manutencdo dos padrdes de
conforto ambiental e de eficiéncia energética, na drea de influéncia direta dos
empreendimentos, no que diz respeito a ventilagao, iluminagdo, insolagdao e mobilidade

urbana.

CAPITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art.70 O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, nos termos da Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e alteragdes, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar, da
Lei de Parcelamento e Uso do Solo e demais legislagdes municipal, estadual e federal

pertinentes a matéria.

§ 12 Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento, conforme estabelece o §22 do art. 22 da Lei
Federal n? 6.766/1979, constitui na subdivisdo de gleba em lotes destinados a

edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
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abertura de novas vias e de logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao

ou ampliagdo dos ja existentes;

§ 32 Considera-se lote, o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos em leis especificas de ordenamento do uso

e da ocupacdo do solo em que se situe.

§ 42 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos no Perimetro
Urbano da Sede de Quatro Barras ou em areas de urbanizagao especifica, definidas pelo

Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal.

§ 52 O parcelamento rural devera obedecer as normas definidas pelo INCRA.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS PARA A GESTAO URBANA

Art. 71 Para a garantia das fung¢des sociais da cidade e da propriedade e para o
planejamento, controle, gestao e promogdo do desenvolvimento do territério, o
Municipio de Quatro Barras adotara os instrumentos previstos pela Lei Federal n2
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. A utilizagao dos instrumentos tem por objetivos:

l. otimizar a ocupacgao de regides da cidade dotadas de infraestruturas e de acesso

aos equipamentos e servigos publicos;
. controlar a expansao sobre dreas ambientalmente frageis;
lll.  aumentar a oferta de lotes urbanizados no perimetro urbano;

IV. combater a retengao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagao ou nao utilizagdo;
V.  controlar o processo de espraiamento urbano e de periferizacdo, bem como de

ocupacdo irregular ou clandestina no Municipio.

Art. 72 Os instrumentos citados neste Plano Diretor ndo impedem a utilizacdo dos
demais previstos no Estatuto da Cidade, bem como a criacdo, por lei, de outros
instrumentos que venham a atender as necessidades especificas, respeitando-se os

objetivos e diretrizes desta Lei.

Pardagrafo tnico. S3o instrumentos de gestdao urbana condizentes a este Plano Diretor:
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VI.  Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC);

VII. IPTU Progressivo no Tempo;

VIIl. Desapropriagao com titulos da divida publica;

IX.  Consércio Imobiliario (Cl);

X. Direito de Preempcao (DP);

Xl.  Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC);

Xll.  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

XIll.  Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);

XIV. Direito de Superficie;

XV. Operac¢des Urbanas Consorciadas (OUC);

XVI. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

XVII. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 73 O Poder Executivo Municipal, nos termos fixados em lei especifica, poderd
exigir do proprietdrio do solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos

no Estatuto da Cidade referentes:

l. ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

I. ao imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

lll.  adesapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 74 O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsério sera implementado nos
imoveis subutilizados, nao utilizados e ndo edificados situados em dareas especificas
da Macrozona Centro - Florestal e do Eixo Urbanistico - Av. Dom Pedro Il, as quais serdo

estabelecidas por lei municipal especifica deste instrumento.

Art. 75 O parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsdria ndo poderao ser

aplicados nas dareas:

l. com fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal
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. de interesse do patrimonio histérico, cultural ou ambiental;

lll.  ndo edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade econ6mica que

requeira espacos livres para seu funcionamento;

IV. imodveis com exploragdao de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas

de abastecimento alimentar, devidamente registrados nos 6rgaos competentes.
§ 12 Para efeito desta Lei, considera-se:

l. imével ndo edificado: aquele cuja area construida seja inferior a 5% (cinco por

cento) do potencial construtivo permitido para edificagdo no lote;

II.  imdvel subutilizado: aquele cuja darea construida seja igual ou superior a

estabelecida no inciso anterior, porém, abrigue atividade econdmica
notoriamente incompativel com o porte da edificagao por periodo superior a 2

(dois) anos;

lll.  imdvel ndo utilizado: aquele dotado de infraestrutura, com edificacdo desocupada

por um periodo igual ou superior a 5 (cinco) anos, ou com edificagdo em ruinas,

ou que tenha sido objeto de demolicdo, abandono, desabamento ou incéndio.

§ 22 N3o sera considerado imodvel subutilizado ou ndo utilizado, nos termos dos incisos
Il e lll, os imdveis localizados em dreas com fun¢cdo ambiental ou de interesse de
preservacdo do patrimonio natural, cultural, histdrico, paisagistico ou arqueoldgico,

comprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 32 No caso previsto no inciso Il deste artigo, a infraestrutura considerada é a contida

no entorno COI’\tI’gUO, OU NO acesso a0 mesmo.

§ 42 Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo, propor ao
Poder Executivo o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme as disposi¢des
contidas no art. 46 da Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 76 Todos os proprietarios dos imdveis objeto da aplicacdo de Parcelamento,
Edificagao ou Utilizagdo Compulsdérios serdao notificados pelo Poder Executivo, nos
termos do contido no art. 52 da Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, a fim
de que deem melhor aproveitamento aos seus imdveis, devendo a notificacdo ser

averbada no Oficio de Registro de Imdveis competente.

§ 12 No prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacdo, os
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proprietarios deverao protocolar pedido de aprovacdo e execucao de parcelamento ou

projeto de edificacao.

§ 22 SO poderdo ser apresentados pedidos de aprovacao de projeto, pelo mesmo
proprietario e sem interrup¢do de quaisquer prazos, até 2 (duas) vezes para o mesmo

lote.

§ 32 Os parcelamentos do solo e a construcdo de edificacdes deverao ser iniciados no
prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da aprovacdo do projeto, ou da emissdo do

Alvara de Construcao.

§ 42 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto

aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 52 A transmissao do imdvel por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstos
neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos, desde que tenha ocorrido a

averbagdo no registro imobiliario pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 77 Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos para fins
de parcelamento, edificagdo e/ou utilizagdo compulséria previsto na Se¢do anterior, o
Poder Publico aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU), majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou

utilizar, conforme o caso.

§ 12 A gradacdo anual das aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo se dara da seguinte

forma:

l. 3% (trés por cento) no primeiro ano;
II. 6% (seis por cento) no segundo ano;
[ll. 9% (nove por cento) no terceiro ano;
IV. 12% (doze por cento) no quarto ano;

V.  15% (quinze por cento) no quinto ano.
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§ 22 Evedada a concessdo de isencdes ou anistias relativas a tributacio progressiva de

que trata este artigo.

Art. 78 Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
gue o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacao
do imédvel, o Municipio poderd proceder a desapropriacdao do imdvel com pagamentos
em titulos da divida publica, mediante condicdes definidas na lei especifica e baseadas
no art. 82 da Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 79 O IPTU Progressivo no Tempo e a Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos
serdo aplicados em imdveis situados em areas especificas da Macrozona Centro -
Florestal e do Eixo Urbanistico - Av. Dom Pedro Il, as quais serao estabelecidas por lei

municipal especifica deste instrumento.

CAPITULO Il - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 80 Consércio Imobiliario é a forma de viabilizar planos de urbaniza¢cdo ou
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu
imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias

devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 12 O valor das unidades imobilidrias, a serem entregues ao proprietario, serd

correspondente ao valor do imdvel antes da execugao das obras.

§ 22 O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente ou objeto de regularizacao
fundidria urbana para fins de regularizagao fundiaria, o estabelecimento de consércio

imobiliario como forma de viabilizagao financeira do aproveitamento do imdvel.
Art. 81 O Consdrcio Imobiliario podera ser aplicado em todo o territério municipal.

Art. 82 O Consodrcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagao legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo
abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas também

previstos nesta Lei.

CAPITULO IV - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 83 O Poder Publico podera exercer o direito de preferéncia para a aquisicdo de
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imovel urbano, objeto de alienagao onerosa entre particulares, nos termos dos artigos
25 a 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Lei municipal especifica delimitara as areas nas quais incidira o Direito
de Preempcgdo, enquadrando-as em uma ou mais das finalidades estabelecidas no artigo
26 do Estatuto da Cidade, fixando o prazo de vigéncia ndo superior a 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial, conforme estabelece a

Lei Federal.

CAPITULO V - DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVOB

Art. 84 O direito de construir do proprietario de imével é limitado aos coeficientes de
aproveitamento estabelecidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, as

determinagdes estabelecidas neste Plano Diretor e nas demais legislagdes urbanisticas.

Art. 85 Entende-se como Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC), o instrumento
de politica urbana utilizado como forma de compensagao ao proprietario de imodvel
sobre o qual incide um interesse publico, de preservacdo de bens de interesse
ambiental, histdérico ou social, de transferir para outro local o potencial construtivo que

foi impedido de ser utilizado.

Art. 86 O instrumento urbanistico da TPC podera ser utilizado preferencialmente para
a transferéncia de potencial dos terrenos das Macrozonas Campininha - Contorno Leste
e Palmitalzinho e de area especifica da Macrozona Central - Florestal, bem como usado
para o recebimento de potencial em areas especificas da Macrozona do Central -
Florestal e do Eixo Urbanistico - Av. Dom Pedro I, conforme indicado na lei municipal

especifica do instrumento.

Paragrafo unico. Podera haver, para efeito de aplicagao da Transferéncia do Potencial
Construtivo (TPC), o enquadramento de outros imdveis a serem definidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas e pelo Comité Municipal de
Urbanismo (CMU).

Art. 87 A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagao, mediante
acordo com o proprietdrio nas desapropriacdes destinadas a melhoramentos viarios,
equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de

recuperacao de bens de interesse socioambiental.
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Art. 88 N3o sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos
do artigo supra mencionado, aos proprietarios de imdveis cujos possuidores preencham

0s requisitos para adquiri-lo por usucapido.

Art.89 O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a
aplicacdo da Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC), serdo definidos em legislacdo
municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo

permitido na zona para onde ele for transferido.

Pardagrafo Unico. O proprietario de imével enquadrado conforme o artigo 85, que
transferir potencial construtivo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado
e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por orgao competente do

Poder Executivo Municipal.

Art. 90 O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado
permanentemente pela Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas, que

tornara publicos os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art. 91 As alteragdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou

parcial de potencial construtivo, deverao constar no Registro de Imoveis.

CAPITULO VI - DA OUTORGA ONEROSA
SECAO | - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 92 Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida ao proprietario de imdvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder
Executivo Municipal, possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico
até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, permitido para
azona e dentro dos parametros determinados na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao

do Solo.

Art.93 O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, de acordo com os critérios e

procedimentos definidos em legislagdo especifica.

Pardagrafo unico. A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
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negada caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura

ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 94 Podera ser permitida a utilizagao do coeficiente maximo sem contrapartida

financeira na produgao de Habitagdo de Interesse Social.

SECAO Il - Da Outorga Onerosa de Alterag¢do de Uso

Art. 95 Entende-se como Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso a faculdade concedida
ao proprietario de imodvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo
Municipal, possa alterar o uso permitido para a zona e dentro dos parametros

determinados na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art.96 O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de alteragao de uso, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢oes da Lei Federal n?
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos

definidos em legislagdo especifica.

Pardagrafo tnico. A concessdo de Alteracdo de Uso podera ser negada caso se verifique
a possibilidade de impacto ndao suportavel pela infraestrutura ou o risco de

comprometimento da paisagem urbana.

SEGAO Il - Dos Procedimentos da Outorga Onerosa

Art. 97 Os procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
e da Alteragdo de Uso, bem como a taxa relativa a servigos administrativos deverao ser

fixados por regulamentacdo especifica.

Art. 98 A lei municipal especifica estabelecera as dreas que poderao receber potencial
construtivo ou poderao ter seu uso alterado e as condi¢des a serem observadas para a
Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso, determinando no

minimo:
l. a férmula de calculo da cobranga;
Il.  os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

lll.  acontrapartida do beneficiario;
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IV. os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 99 O impacto da Outorga Onerosa devera ser controlado permanentemente pela
Poder Executivo Municipal, que tornara publicos os relatérios do monitoramento do uso

do instrumento.

CAPITULO VII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 100 O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar qualquer obra ou

plantar em solo de outrem.

Art. 101 O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizacao fundiaria e o

ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 102 E facultado ao proprietério de imével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis, conforme o disposto na
Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 103 O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 12 O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie em areas

particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 22 O Poder Executivo Municipal poderd utilizar o Direito de Superficie em carater
transitério para remogao tempordria de moradores de nucleos habitacionais de baixa

renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizacao.

Art. 112 O Poder Executivo Municipal poderd conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu

patrimonio, para exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 104 O proprietdrio de terreno podera conceder ao Municipio a administragao direta
e indireta do direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a

implementacgao de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO VIII - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 105 Compreende-se Considera-se operacdo urbana consorciada, o conjunto de

intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdao
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dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma drea transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e a valorizagao ambiental.

§ 12 As areas do territério municipal onde podera ser aplicada a operacdo urbana
consorciada serdo definidas por legislacdes especificas que estabelecerdo o respectivo
plano, que terd, como conteddo minimo, o definido no art. 33 da Lei Federal n?
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 22 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

l. a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢do do
solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto

ambiental delas decorrente;

. a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em

desacordo com a legislacdo vigente;

[ll.  aconcessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utiliza¢do, nas construcdes
e uso de edificacdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais
e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de

obras a serem contempladas.

CAPITULO IX - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 106 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) destina-se a avaliar os efeitos
positivos e negativos decorrentes da implantacdo de um empreendimento ou atividade
em determinado local, com identificacdo das medidas necessarias para reducao,
mitigagdo ou extingao dos efeitos negativos quanto a qualidade ambiental e de vida da

populacdo residente na drea e suas proximidades.

§ 12 Lei Municipal especifica definira os procedimentos, o conteudo, os critérios e quais
sdo os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, em area urbana, que
dependerdo da elaboragdo de EIV para obtengdo das licencas e/ou autorizacbes de

construcdo, ampliacdo ou funcionamento, a cargo do Poder Publico municipal.

§ 22 A exigéncia e elaboragdo do EIV ndo elimina a necessidade da elaboragao e

aprovacgao do Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), nem de qualquer outra andlise,
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licenga ou autorizagdo exigida para a realizagdo da atividade ou instalagdo do

empreendimento, requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO X - DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 107 O Municipio de Quatro Barras, objetivando estimular investimentos com vistas
a protegdo do ambiente natural, das edificagdes de interesse histdrico-cultural e dos
programas de valorizacdo do ambiente urbano, poderd conceder incentivos fiscais na

forma de isenc¢do ou reducdo de tributos municipais.

§ 12 Os beneficios tributarios, para atendimento aos objetivos do Plano Diretor, poderao

ser:
l. isengdes;

. reducdes de base de calculo;
lll.  reducgdes de aliquota.

§ 22 Os beneficios e incentivos previstos nesta secdo serdo regulamentados em

legislagdo propria.

TITULO V - DAS POLITICAS, PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS SETORIAIS

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 108 A efetivagao do Plano Diretor Municipal sera feita com base na implementagao
das politicas, planos, programas e projetos setoriais, que contemplam os Eixos de

Desenvolvimento, dispostos no Capitulo lll, Titulo | desta Lei.

Art. 109 Todas as politicas, planos, programas, projetos e acdes estratégicas do
Municipio, referentes as matérias tratadas neste Plano Diretor, deverdo atender aos

fundamentos contidos nesta Lei, considerando a seguinte estrutura:
l. Principios;

Il. Eixos de Desenvolvimento;

1. Diretrizes;

IV. AgOes Estratégicas e seu respectivo detalhamento no Plano de Agdo e
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Investimentos (PAI).

Art. 110 Os Planos Setoriais especializam politicas publicas, estabelecem programas

setoriais e indica na articulagdo das a¢des de drgaos setoriais do Poder Executivo.

Paragrafo unico. Os Programas Setoriais tratam da estruturagao de um conjunto de
metas e agles para implementagdo de uma ou mais politicas publicas afins, indicadas

nesta Lei.

Art. 111 Fazem parte do planejamento da politica de desenvolvimento de Quatro Barras

os Planos, Programas e Projetos Especificos, entre os quais:
l. Plano de Mobilidade Urbana;

. Plano Municipal de Arborizagao;

lll.  Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS;
IV. Plano de Desenvolvimento Econémico e Inovagao;

V.  Planos e Projetos de Regularizagao Fundiaria;

VI.  Planos de Requalificagdo, Revitalizagao ou Estruturagao;
VIl.  Plano de Gestdo de Recursos Hidricos

VIIl. Plano de Drenagem Urbana;

IX.  Plano Municipal de Saneamento Basico;

X. Plano Municipal de Educacao;

Xl.  Plano Municipal de Assisténcia Social;

XIl.  Plano Municipal de Saude.

Paragrafo unico. Os planos, programas e projetos aqui referidos devem ser compativeis
entre si e considerar, além deste Plano Diretor, os planos e leis nacionais e estaduais
relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano, incluindo saneamento bdsico,
habitagdo, regularizagao fundiaria, parcelamento do solo, mobilidade e ordenamento

territorial e meio ambiente.

Art. 112 Constitui Plano de Ocupagdo ou Projeto Urbanistico aqueles elaborados com a
finalidade de:

l. promover o redesenho de vias e quadras da Cidade;
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. requalificar espacos urbanos;

I1l.  dinamizar economias locais;

IV. implantar ou ampliar infraestruturas urbanas;

V. implementar diretrizes indicadas em planos e programas.

§ 12 Denomina-se Plano de Ocupacgdo aquele referente a visdo geral de area, contendo
diretrizes e parametros de uso e ocupacdo do espaco territorial, bem como a
estruturagao do sistema vidrio e areas verdes, fornecendo informagdes para a

elaboracdo do projeto urbanistico.

§ 22 O Projeto Urbanistico oferece orientagdes técnicas organizadas visando detalhar o
empreendimento a ser realizado, definindo localizacdo, areas e dimensdes dos

elementos, bem como materiais, se for o caso.

CAPITULO Il - DO PLANO DE AGAO E INVESTIMENTOS (PAI)

Art. 113 A implementagdo do Plano Diretor ocorrera através da execugao do Plano de
Acdo e Investimentos (PAIl), documento técnico, o qual define as acGes estratégicas
prioritdrias para o desenvolvimento municipal, em curto, médio e longo prazos, tendo

em vista a capacidade orgamentaria do Municipio.

Paragrafo unico. As estratégias estabelecidas nesta Lei deverdo ser implementadas de
forma integrada e sistematica pelo Poder Publico Municipal, estabelecendo o trabalho

em rede.

Art. 114 O Plano de Acdo e Investimentos (PAl) contém os programas e acoes
governamentais, decididos com base nos Eixos de Desenvolvimento e diretrizes
estabelecidos nesta Lei e com a indicacdo dos responsdveis pela sua execucdo, devendo
fundamentar a elaboragdo da Lei do Orgamento Municipal, Lei de Diretrizes

Orgamentarias e Plano Plurianual do Municipio de Quatro Barras.

CAPITULO lll - DA POLITICA HABITACIONAL E DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 115 A Politica Municipal de Habitacdo tem como principais objetivos:

l. facilitar o acesso a moradia e a terra urbanizada, em especial as familias de menor
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renda, observando o maior tempo de moradia em Quatro Barras;

promover a inclusao social por meio da localizagdao adequada de loteamentos e
empreendimentos habitacionais dotados de infraestrutura, que atendam a
demanda caracterizada por faixas de renda familiar, em especial, as familias de

baixa renda;

integrar a politica habitacional a politica de desenvolvimento urbano, garantindo
aos beneficiarios dos programas habitacionais a assisténcia técnica e juridica
especializada, o acesso ao transporte coletivo, a infraestrutura bdsica, aos
elementos que influenciam na qualidade ambiental e aos servigos publicos de
educacdo, saude, assisténcia social, esportes e lazer, além de areas e programas

para atividades produtivas e de comércio;

desenvolver mecanismos de gestao democratica e controle social na formulagao
e implementagao da politica e da produgao habitacional de interesse social do

Municipio.

Art. 116 Conceitua-se, para efeitos desta Lei:

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL ou CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE
SOCIAL: a promogdo publica ou conveniada com o Poder Publico, cujo padrdo da
unidade habitacional é de até 50m? (cinquenta metros quadrados), com 1 (um)

sanitario e até 1 (uma) vaga de garagem a cada 3 (trés) unidades habitacionais;
HABITACAO POPULAR:

a) aquela destinada as familias com renda ndo superior a 3,5 (trés e meio)

saldrios-minimos, conforme as diretrizes da Politica Nacional de Habitacao;

b) apromocgdo publica ou conveniada com o Poder Publico, destinada as familias
com renda ndo superior a 6 (seis) saldrios-minimos, com padrdo de unidade
habitacional de até 70m? (setenta metros quadrados), com até 2 (dois)

sanitdrios e até 1 (uma) vaga de garagem.

Art. 117 Constituem diretrizes para a Politica Municipal de Habitacao:

avaliar, periodicamente, o déficit habitacional quantitativo e qualitativo de Quatro

Barras e adotar solu¢des para sua redugdo, na cidade e no campo;

estimular a provisdo habitacional de interesse social para a populagdo de baixa

renda de modo a aproximar a moradia do emprego e a incrementar a geragao de
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emprego e renda, assegurando o direito a moradia digna;

[ll.  aumentar a disponibilidade de areas regulares de habitagao para familias de

menor renda, ampliando a oferta de moradia voltada a inclusdo social das familias;

IV. incentivar a adogdo de tecnologias socioambientais, em especial as relacionadas
ao uso de energia solar, e ao manejo da agua e dos residuos sélidos e a agricultura
urbana, na producdo de Habitacdo de Interesse Social e de Habitacdo Popular na

urbanizacdo de assentamentos precdrios;

V. produzir unidades de Habitacdo de Interesse Social e de Habitacdo Popular em
areas vazias ou subutilizadas, para a populagao das faixas de renda indicadas no

artigo 116, nos termos desta lei, nas centralidades dotadas de infraestrutura;

VI. implantagdo de loteamentos com unidades habitacionais de interesse social, com

a parceria do Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal;

VII. realizar a regularizagdao fundiaria no territério municipal com amparo na Lei
Federal n? 13.465/2017;

VIII. revisar o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), instituido pela Lei
Municipal n21.001, de 27 de julho de 2016, contemplando o atendimento de, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) dos inscritos nos Programas da Politica

Habitacional de Interesse Social do Municipio de Quatro Barras.

§ 12 O PLHIS deve ser revisto e atualizado, em conformidade com os dispositivos do
presente Plano Diretor, e deve observar os termos do que determina a Lei Federal n?
11.124, de 16 de junho de 2005 e suas alteracdes, que dispde sobre o Sistema Nacional
de Habitacdo de Interesse Social, no prazo de até 36 (trinta e seis) meses, contado apds

a data de aprovagao desta Lei.

§ 22 O PLHIS devera estabelecer que os Empreendimentos de Interesse Social deverao
possuir reserva de areas de conservagdo ambiental e/ou preservagdo ambiental quando
situados na APA do Irai e/ou na UTP de Quatro Barras, as quais, desde que incorporadas
aos empreendimentos, poderdao ser consideradas para fins do calculo da densidade

populacional permitida.
Art. 118 S3o estratégias para o desenvolvimento da Politica Municipal de Habitagdo:

l. empreendimento de melhorias e atualizagdo do cadastro habitacional do

Municipio, criando sistema para seu acompanhamento;
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definicdo de reserva de terras para a promog¢ao da Politica Municipal de

Habitagao;
incentivo ao mercado local da construcao civil e a geracdo de emprego e renda;

contribuicdo para o enfrentamento dos vazios urbanos, incentivando o

incremento de moradias populares;
fortalecimento de parcerias com outras esferas de governo e entidades sociais;

adocdo de formas diversificadas para reducdo do déficit de moradias adequadas

de interesse social:

melhorias urbanas e habitacionais, com a promog¢ao da infraestrutura basica,

reforma e ampliagdo das residéncias e a regularizagao fundiaria;

implantagao do sistema de Assisténcia Técnica Publica e Gratuita, conforme Lei

Federal n2 11.888, de 24 de dezembro de 2008 e suas alteragdes.

SEGAO | - Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 119 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao as parcelas urbanas destinadas

a regularizagdo fundiaria e a provisao de moradia de interesse social, sujeitas a regras

especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, regulamentadas por lei municipal

especifica.

§12 Os instrumentos de gestdao urbana aplicaveis a instituicdo de ZEIS sdo, dentre

outros:

VI.

VII.

Direito de Preempcao;

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC);
IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
Consorcio Imobilidrio;

reparcelamento ou unificacdo de lotes ou quadras;

Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e Regularizacdo Fundidria de

Interesse Especifico (Reurb-E).

§ 22 Somente poderdao ser criadas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e
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Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS em dareas que estejam
consolidadas e incluidas como urbanas, conforme a Lei do Perimetro Urbano, ha pelo
menos 5 (cinco) anos e em dreas que possuam redes de infraestruturas e equipamentos

basicos, ou em areas incluidas em projeto de expansao destas melhorias urbanas.

§ 32 Os projetos destinados as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS, ndo ficardo isentos de andlise

guanto aos impactos que possam causar no ambiente.

Art. 120 Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS sé poderao ser criados pela Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura e Frotas e Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), com aprovac¢do do

legislativo mediante lei especifica.

§ 12 A criagdo e implantagdo de ZEIS ou de EHIS, bem como a alteragdo de seu perimetro
de abrangéncia, desmembramento ou remembramento dos ja existentes, dependerd da
deliberacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas e do
Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), mediante realizacdo de estudos e a

observancia de critérios técnicos.

§ 22 O rito do processo de tramitagao, pedidos e normas para a avaliagdo e aprovagao
para pedidos de criacdo e delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS no territério do Municipio de
Quatro Barras sera estabelecimento mediante regulamento a ser expedido pela

Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas.

Art. 121 Os EHIS a serem implantados em lotes ou em glebas que disponham de uma
area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), ficardo obrigados ao
parcelamento do solo de interesse social, na modalidade de desmembramento ou de

loteamento, e a destinacdo de area publica a Prefeitura.

SEGAO Il - Da Estratégia de Regularizagio Fundiaria

Art. 122 A regularizagao fundidria do Municipio sera realizada com fulcro na garantia do
direito a moradia e na racionalidade da ocupagao do territério, objetivando

primordialmente:

l. a inclusao social, com a aplicabilidade da garantia do direito social a moradia;
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IIl. o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;

lll.  apreservagdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado e a recuperagdo de

areas degradadas.

§ 12 A regularizagao fundidria consiste nas medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais consolidados, até a
data de aprovagdo desta Lei, ao ordenamento territorial do Municipio, com a titulagao

de seus ocupantes.

§ 22 A regularizagao fundiaria no Municipio de Quatro Barras obedece ao contido neste
Plano Diretor e na Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 32 Considera-se Regularizacdo Fundidria de Interesse Social - Reurb-S, o conjunto de
medidas que visem a regularizagdo das areas ocupadas irregularmente por populagao
de baixa renda e que implica, consequentemente, em melhorias no ambiente urbano
do assentamento, no resgate da cidadania e na qualidade de vida da populagao

beneficidria.

§ 42 As areas identificadas para Regularizagdo Fundidria de Interesse Social sdo
consideradas Zonas de Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e das disposicdes deste Plano

Diretor.

§ 52 Considera-se Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E, aquela
aplicavel a assentamentos irregulares que ndao se enquadrem na regularizagao de

interesse social.
Art. 123 Constituem diretrizes para a Regularizagao Fundiaria:

l. incrementar e fortalecer a fiscalizagdo sobre areas com indicios de novas
ocupacoes e edificacdes irregulares, com o fortalecimento da capacidade do érgao
responsdvel, promovendo a racionalidade de ocupacdo do territdrio e evitando

maiores gastos inerentes ao espraiamento da infraestrutura urbana;

1. estabelecer mecanismos para o monitoramento dos assentamentos urbanos

informais;

lll.  reduzir os impactos de nucleos urbanos informais sobre unidades de conservagao,
inclusive dreas de protecdo ambiental e parques estaduais e municipais, nos

termos da legislacdo especifica;
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IV. priorizar o atendimento a populagdo residente em imdveis ou areas insalubres,

areas de risco e dreas de preservagao permanente;

V. aplicar os instrumentos previstos para a regularizagdo fundiaria de interesse
social, em especial a demarcagao urbanistica e a legitimagao da posse, inclusive

em area de preservagdao ambiental, quando presentes os requisitos legais;

VI. implementar um processo de participagao popular efetiva e continua por parte
dos beneficiarios das a¢des de regularizacao fundiaria, desde o planejamento
inicial até o resultado final, com a instituicdo da Comissdo de Regularizacdo
Fundiaria - CRF.

Art. 124 Constituem estratégias para a Regularizagao Fundiaria:

l. levantamento dos nucleos informais consolidados, existentes no Municipio, com

a finalidade de:

a) classificacdo em Reurb de Interesse Social - Reurb-S, para aqueles ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda e Reurb de Interesse
Especifico - ReurbE, para ocupag¢des com populacdo de outras faixas de renda,
identificando, sempre que possivel, aqueles que se encontram em dareas

publicas;

b) estabelecer as prioridades de intervengdo, identificando as ocupagdes que,
pelos fatores ambientais, de risco e de necessidade de equipamentos urbanos

a serem instalados, demandem ac¢des mais imediatas;

II.  elaboragdo de Projetos Especificos de Regularizagdo Fundidria, para a Reurb-S,
quer se encontrem em terras do Municipio ou em areas particulares, que conterdao
as estratégias para a efetiva agdo em cada drea, considerando suas

especificidades;

lll.  estabelecimento de prazo e condi¢Oes para que os nucleos informais classificados
como Reurb-E adotem as providéncias pertinentes, incluido o projeto urbanistico
de regularizacao fundidria a ser submetido ao Poder Publico, nos termos do
contido na Lei Federal n2 13.645/2017, sob pena de serem adotadas as

providéncias para sua desconstituicao.

Art. 125 A Prefeitura de Quatro Barras devera criar uma estrutura apropriada para
Fiscalizagdo de Areas Irregulares em todo o territério do Municipio, tendo em vista os

procedimentos e san¢gdes administrativas para coibir tais ocupagdes e penalizar seus
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promotores, bem como os procedimentos e sancdes necessarias na esfera judicial,
conforme previsto na Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e demais leis

especificas do Municipio.

§ 12 A Prefeitura de Quatro Barras deverd promover acordos e termos de cooperacao
institucional com o Ministério Publico Estadual, com a Corregedoria Geral de Justica e
outros drgdos pertinentes, em relagdo a fiscalizagdo das ocupagles irregulares e

definicdo de um Procedimento Operacional Padrdo (POP).

§ 22 Os recursos advindos das acles de fiscalizacdo deverdo ser prioritariamente

investidos em:
l. monitoramento dos assentamentos urbanos informais:

I. modernizagao dos equipamentos e fortalecimento institucional da fiscalizagao

municipal;

lll.  campanhas peridédicas de informacdo a populagao sobre dreas irregulares e como

adquirir um imovel regularizado.

§ 32 Na hipodtese de regularizagao urbanistica de empreendimentos beneficiados por
infraestrutura implantada com recursos publicos, os beneficidrios da regularizacao
deverdo arcar com o pagamento de uma compensacdo urbanistica, a ser definida por
regulamentacdo especifica, em valores compativeis ao 6nus da infraestrutura que seria

de sua responsabilidade.

TITULO VI - DA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL E DA LEGISLACAO
URBANISTICA CORRELATA

Art. 126 O Plano Diretor Participativo Municipal de Quatro Barras devera ser revisado a
cada 10 (dez) anos, no minimo, conforme estabelece o §32 do art. 30 da Lei Federal n2
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 127 Os processos de revisao ou de alteragdao desta Lei do Plano Diretor e das demais
legislagdes urbanisticas correlatas, indicadas no art. 32 desta Lei, serdao coordenados
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Frotas e contarao,

obrigatoriamente, com a participagao popular em todas as etapas do procedimento.

Art. 128 Sem prejuizo a adocdo de outros elementos de participacdo popular, os
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processos de alteracdo, revisdo e elaboracdo dos Planos Setoriais, dos Planos
Estratégicos, dos Planos das Administragdes Regionais, dos Planos de Desenvolvimento
de Bairros e dos Planos de Vizinhanga e demais legislagao urbanistica deverao observar

o seguinte procedimento:
l. realizacdo de Audiéncia Publica;

II.  abertura de canais de consulta publica, permitindo a participagdao popular na

elaboracdo de propostas e sugestdes;
lll.  publicagao e disponibilizagao.
Art. 129 As audiéncias deverao ser previamente divulgadas, mediante cumprimento dos

seguintes requisitos:

l. ampla comunicagdo publica, em linguagem acessivel e que atenda a todos os tipos

de deficiéncia, mediante os meios de comunicacdo social disponiveis;

I. ciéncia do cronograma e dos locais das audiéncias, com prévia disponibilizacdo da

pauta e do material de apoio;

lll.  publicagao e divulgagao dos resultados dos debates e das propostas adotadas nas

diversas etapas do processo.

Art. 130 Qualquer proposta de alteracao da Lei do Plano Diretor e demais legislacdes
urbanisticas, deve contar com a participacdo social antes de seu encaminhamento ao

legislativo municipal.

Art. 131 O Municipio promovera oficinas, programas e eventos de capacitagao da
populacdo, dos membros de 6rgdos colegiados e liderangas comunitarias para melhor

compreensado e participacdo no processo de gestdo democratica da cidade.

TITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 132 Deverao ser encaminhados a Cadmara Municipal de Quatro Barras os projetos
de lei que tratem do planejamento urbano compativeis com as politicas, principios,

objetivos e diretrizes previstas nesse Plano Diretor.

Paragrafo unico. Enquanto ndo forem aprovadas as leis, continuardao em vigéncia todas
as leis que, de alguma forma, tratam do planejamento da cidade, devendo ser aplicadas

em consonancia ao previsto neste Plano Diretor, prevalecendo as normas aqui

Pagina |54



PLANO
: DIRETOR
MUNICIPAL

QUATRO BARRAS - PR

estabelecidas, considerando ainda que as normas e parametros urbanisticos previstos

nesta lei entram em vigor a partir da sua promulgagao.

Art. 133 No prazo maximo de 3 (trés) anos contados a partir da vigéncia deste Plano
Diretor, deverao ser revistos os Planos Setoriais, devendo ser garantido no processo de
sua elaboracdo a participacao popular, a excecdo do Plano de Mobilidade Urbana, que
devera ser elaborado no prazo maximo de 12 (doze) meses, em virtude do prazo
estabelecido na Lei Federal n2 12.587/2012.

Pardagrafo Unico. Os Planos Setoriais serdo orientados pelos principios, objetivos e

diretrizes previstos neste Plano Diretor.

Art. 134 Nenhuma edificacado, reforma, demolicdo ou obra de qualquer espécie, podera
ser feita sem prévio licenciamento pelos érgaos competentes do Poder Publico

Municipal.

§ 12 Os projetos deverao ser elaborados de acordo com os objetivos e diretrizes deste
Plano Diretor e com as normas regulamentares de edificacdes do Poder Publico

Municipal.

§ 22 As edificacdes, reformas, demoli¢Ges ou obras de qualquer espécie, em execucao
ou executadas em desacordo com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor ou com

as normas regulamentares de edificagdes ficardao sujeitas a sangdes administrativas.

§ 32 As obras de regularizacdo de edificacbes de que trata o paragrafo anterior serdo
analisadas desde logo a promulgagao do Plano Diretor, aplicando-se quando possivel os

parametros urbanisticos novos instituidos, independente do zoneamento.

Art. 135 As diretrizes orgamentarias, o orgamento anual e o Plano Plurianual deverao
incorporar as diretrizes e as prioridades constantes desta Lei, nos termos do que
determina o art. 40, § 19, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Art. 136 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 137 Revogam-se a Lei Municipal n2 01/2006, de 15 de agosto de 2006, e demais

legislacOes posteriores correlatas em contrario.
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